REGULAMIN
USTALAJACY ZASADY GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNL.
FUNDUSZ UDZIALOWY, ZASOBY WKEADOW MIESZKANIOWYCH I
BUDOWLANYCH, REMONTY, SWIADCZEN SOCJALNYCH I MODERNIZACJI

PODSTAWA PRAWNA :

- Ustawa ,,Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (z p6zniejszymi zmianami)

- Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (z p6zniejszymi
zmianami)

- Ustawa o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych z dnia 2 lipca 1994 r.
(z pbzniejszymi zmianami)

- przepisy prawne dot. Opattowania jednostek gospodarki uspotecznione;j

- Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. (z p6zniejszymi zmianami)
- Statut Spotdzielni KRS 170213 obowiazujacy od 11.08.2003 r.

|. PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni (Art. 67 ustawy Prawo Spoldzielcze).

§ 2.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni finansowa jest ze srodkéw wlasnych, ktére moga by¢ uzupetniane
kredytami bankowymi (Statut § 152).

§ 3.
Spoéidzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na podstawie planéw gospodarczo-
finansowych, zatwierdzonych przez organ samorzadowy okreslony w Statucie Spotdzielni.
II. FUNDUSZE SPOEDZIELNI STANOWIA :
§ 4.
1. Fundusz udziatlowy —powstaje z wptat udziatow cztonkéw w wysokosci okreslonych w

Statucie Spoldzielni oraz nadwyzki bilansowej okreslonej kazdorazowo Uchwalq Zebrania
Przedstawicieli.

2. Zmniejszenie funduszu udziatlowego nastgpuje przez :
a) zwrot udzialow cztonkowskich lub wycofanie,

b) przeznaczenie na pokrycie strat kazdorazowo okreslonych Uchwata Zebrania
Przedstawicieli.



3. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni w sytuacji
okreslonych ustawa ,,Prawo Spotdzielcze”.

§ 5.

1. Fundusz zasobowyorzy si¢ z nastepujacych tytulow :

a) wpisowe swnoszone przez cztonkow w wysokosSciach okreslonych w Statucie
Spotdzielni,

b) nadwyzki bilansowej — okres$lonej kazdorazowo Uchwata Zebrania Przedstawicieli,
¢) umorzenie pozyczek i kredytow na mieszkania lokatorskie — uzyskana pomoc ze
srodkow publicznych (umorzenie czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig na

finansowanie kosztu budowy lokalu),

d) réwnowartosci przyjetych do eksploatacji srodkoéw trwatych oraz srodkéw obrotowych
sfinansowanych ze §rodkéw na inwestycje,

e) warto$¢ majatku zasobéw mieszkaniowych otrzymanych nieodptatnie,

f) warto$ci wynikajacej z przeszacowania majatku w czesci nie rozliczonej z budzetem,

g) innych zrédet okreslonych odrgbnymi przepisami i postanowieniami regulaminéw,

h) cz¢$¢ wolnych srodkow powstatych z przeksztatcenia prawa lokatorskiego na
wilasnos$ciowe i innych wolnych $rodkéw z tytutu uzyskanej nadwyzki na zmianach
Statusu praw mieszkan i wolnych w sensie prawnym (uzyskane dochody sa wyzsze od
wplaty pierwotnych kredytow i pozyczek).

2. Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o :

a) umorzenie Srodkow trwatych,

b) wartos$¢ przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanych $rodkéw stanowiacych zasoby
mieszkaniowe w cze$ci nie sfinansowanej mieszkaniowymi 1 budowlanymi,

¢) cofnigte umorzenie sptaty kredytow bankowych z tytutu zamiany prawa lokatorskiego na
wlasnosciowe,

d) inne okreslone odrgbnymi przepisami,
e) straty bilansowe okres$lone kazdorazowo Uchwata Zebrania Przedstawicieli.
8 6.

Fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych

1. Wktad mieszkaniowy stanowi réznice pomigdzy kosztem budowy przypadajacym na dany



lokal, a uzyskana przez Spoldzielni¢ pomoc ze srodkoéw publicznych (umorzenie czgsci
kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig na sfinansowanie kosztoéw budowy).

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal.

3. Wktad mieszkaniowy cztonek zobowiazany jest wnie$¢ w catosci przed zamieszkaniem w
przydzielonym lokalu mieszkalnym, a wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie
zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objgciu lokalu.

4. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego 1 budowlanego oraz termin dokonania wptat na ich
pokrycie okresla Zarzad, a w przypadku realizacji inwestycji ze §rodkoOw wniesionych
przez cztonka, termin 1 wysoko$¢ rat okresla umowa zawarta migdzy cztonkiem a
Spoldzielnia.

5.W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przed sptata petnego wktadu
budowlanego staje si¢ on natychmiast wymagalny, warunek ten nie dotyczy zbycia,
spadkobrania lub darowizny na rzecz zastgpnych lub wstepnych.

6. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczenia kosztow budowy 1 ustalenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
Zarzad zawiera z cztonkiem umowe o budowe lokalu (reguluje Statut Spétdzielni).

7. Do rozliczenia z cztonkami zwalniajacych mieszkania przyjmuje si¢ warto$¢ rynkowa
lokalu.

8. Rozliczenia z tytutu wkladoéw 1 réwnowartosci spotdzielczego prawa do lokalu reguluje
ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. nr 4 poz.27
z pozniejszymi zmianami) 1 Statut Spotdzielni.
Szczegodtowe zasady rozliczen wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych okresla
Regulamin wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
[ll. FUNDUSZE CELOWE
§7.

Fundusz remontowo-konserwacyjny

1. Podstawowe zrodla tworzenia funduszu :

a) odpisy w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokos$ci ustalone;j
corocznie w planach gospodarczo-finansowych,

b) nadwyzki dochodéw nad kosztami wiasnych jednostek wykonawstwa remontowo-
konserwacyjnego i ustug transportowo-sprzgtowych,

¢) czgsci nadwyzki wolnych $rodkow z tytutu przeksztatcen praw lokatorskich na
wlasnoSciowe,



d) z wplywu wptat w przypadku przeniesienia wtasnos$ci lokalu, do ktorego przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. Dz.U. z 2001 r. nr 4 pozS&#)i Spotdzielni.

2. Podstawowe wykorzystanie funduszu :
a) remonty i konserwacja zasobow gospodarki mieszkaniowej,

b) obciazenie regresowe PZU S.A. oraz innych firm ubezpieczeniowych obciazajacych
Spotdzielnig,

¢) nadwyzka kosztéw nad dochodami jednostek wlasnych wykonawstwa remontowo-
konserwacyjnego i ustug transportowo-sprzg¢towych.
Nie wykorzystane srodki funduszu danego roku przechodza na rok nastgpny.
Szczegdtowe zasady gospodarki funduszem remontowo-konserwacyjnymokresla odrgbny
regulamin.

§ 8.

Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych

1. Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych tworzony jest na zasadach okre§lonych
odrebnymi przepisami.

§0.

1. Modernizacje

a) za modernizacj¢ uwaza si¢ trwate ulepszenie (unowoczesnienie) istniejacego budynku
lub lokalu, przez co zwigksza si¢ warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu,

b) uzupethienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w wypadku modernizacji
budynku reguluje odrebny regulamin.

§ 10.

1. Srodki na wynagrodzenia

a) Spoéldzielnia ustala samodzielnie wielkos¢ srodkow na wynagrodzenie corocznie w
planach gospodarcfmansowych zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza, a takze
okresla zasady wynagrodzenia z zachowaniem obowiazujacych przepisow,

b) Spoétdzielnia z uwzglednieniem pkt. 1 w ramach regulaminu wynagrodzen samodzielnie
prowadzi zaktadowa polityke ptac, zasady przyznawania wynagrodzen i ich wysokos¢,

¢) dzialalno$¢ gospodarcza.



1V. DZIAEALNOSC GOSPODARCZA
§11.

Dziatalnos$¢ gospodarcza Spotdzielni obejmuje :

1) gospodarke zasobami mieszkaniowymi

2) zespot konserwatorow

3) dziatalno$¢ pomocnicza (transport, kotlownie wlasne)
4) koszty Zarzadu i administracji

5) dziatalno$¢ inwestycyjna

§ 12.
Dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkalnymi obejmuje :

1) eksploatacja lokali mieszkalnych

2) eksploatacja lokali uzytkowych i dzierzaw terenu

3) eksploatacja garazy

4) dostawa energii C.O. i C.W.

5) dostawe zimnej wody 1 odbioru $ciekow

6) wywoz nieczystosci statych, dzierzawe pojemnikoéw
7) konserwacjg instalacji TV AZART

8) podatek od nieruchomosci
§ 13.

Podstawowe koszty gospodarki zasobami mieszkalnymi stanowia :

1) wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia
2) zuzycie materiatéw

3) energia elektryczna C.O., C.W.

4) zuzycie wody i kanalizacja

5) wywoz nieczystosci

6) utrzymanie terenéw osiedlowych

7) odpis na remonty i konserwacje

8) odpis na fundusz §wiadczen socjalnych
9) pozostate koszty : podatek od nieruchomosci, optaty terenowe, ubezpieczenia, ustugi

kominiarskie, dezynfekcja, ustugi bankowe (prowizja) itp.
10) czes¢ kosztow Zarzadu 1 administracji

§ 14.

Dochodami na pokrycie kosztéw GZM sq :

1) optaty lokatoréw za uzywanie mieszkan

2) optaty za najem i uzytkowanie lokali uzytkowych
3) optaty za dzierzawe terenu

4) optaty za uzywanie garazy

5) optaty za C.O.1 C.W.

6) oplaty za zimna wodg i kanalizacj¢



7) optaty za nieczystosci stalych i dzierzawe pojemnikow
8) podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntu

Rozliczenie kosztéw i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynika z

poréwnania kosztéw z dochodami rocznymi.

Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym (art.6 ust.1
ustawy z 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych).

Szczegdtowe rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zawiera regulamin.

§ 15.
Zespot konserwatorow jest komorka funkcjonujaca w strukturze organizacyjnej Spotdzielni.
1. Przedmiotem dziatalnos$ci zespotlu konserwatoréw jest :
a) zaspokojenie potrzeb remontolmserwacyjnych Spotdzielni i cztonkow,

b) $wiadczenie uslug remontowo-konserwacyjnych dla wszystkich cztonkow i
mieszkancow domow spotdzielczych w zakresie :
- wykonywanie prac remontowych, stolarskich, szklarskich
- wykonywanie prac elektrycznych
- wykonywanie prac instalacyjno-sanitarnych
- wykonywanie prac spawalniczych i mechanicznych
- wykonywanie wszelkich innych prac remontowo-konserwacyjnych.

2. W ewidencji ksiggowej sprzedazy wyodrebnia si¢ dochody na ustugi :

a) wewnetrzne —wykonywane na rzecz Spoétdzielni (remonty, konserwacja, ustugi
lokatorskie),

b) zewngtrzne — wykonywane na rzecz tzw ,,obcych” zleceniodawcow, wigkszosci
zleconych przez cztonkéw Spoéldzielni i na ich rzecz wykonane ustugi.

3. Udugi remontowe i konserwacyjne sa na poziomie kosztow wtasnych (kalkulacja
wewngtrzna Spotdzielni zatwierdzona przez Zarzad).
Odchylenia migdzy kosztami i dochodami ustug remontowo-konserwacyjnych odnoszone
sa na zmniejszenie (nadwyzka) lub zwigkszenie (niedobor) sprzedazy w korespondencji
z funduszem remontowym.

§ 16.
Koszty dziatalno$ci pomocniczej ustug transportowo-sprz¢towych.
1. Swiadczenie ushug transportowo-sprzetowych odbywa si¢ na rzecz Spotdzielni — zespotu
konserwatorOwraz komorek funkcjonujacych, wyodrebnionych w strukturze

organizacyjnej.

2. Rozksiggowanie poniesionych kosztoéw na poszczeg6lne dziatalnosci odbywa sig w
stosunku do przejechanych kilometrow.



§ 17.
Koszty ogdlne Zarzadu 1 administracji :

1. Sposodb 1 zasady rozliczenia kosztow ogolnych Zarzadu 1 administracji okreslone sa w
planie finansow@ospodarczym na dany rok zatwierdzonym przez Radg Nadzorcza.

2. Koszty moga by¢ rozliczone na :
a) dzialalno$¢ inwestycyjna,
b) dziatalno$¢ pomocnicza; zespot konserwatoréw i kottownie wiasne,
¢) dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
§ 18.
Dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni
1. Dziatalno$¢ inwestycyjna obejmuje :
a) naktady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczone wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawnych w sprawie finansowania spotdzielczego
budownictwa mieszkaniowego,
b) wktady na inwestycje mieszkalne finansowane z wtasnych srodkéw oraz wolnych

srodkow z tytutu przeksztatcenia praw lokatorskich na wtasno$ciowe i innych srodkow
zatwierdzonych uchwatami Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

§ 19.
Straty i zyski nadzwyczajne i wynik finansowy.
1. Straty i zyski nadzwyczajne sa rozliczane na koniec roku :

a) z dzitalnoscia eksploatacyjna gospodarki zasobami mieszkaniowymi w przypadkach
zwiazanych z ta dziatalnoscia - na konto ,,rozliczen miedzyokresowych”,

b) z dziatalnoscia robot 1 ustug zespotu konserwatoréw 1 ustug transportowo-sprzetowych
na konto ,Funduszu remontowego”.

2. Decyzje w sprawie odpisywania wktadéw na straty podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spotdzielni.

3. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu remontowego co zostato okreslone w Statucie Spéotdzielni.

4. Podzial nadwyzki bilansowej i sposob pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata
Zebrania Przedstawicieli Czlonkow.



V. INNE POSTANOWIENIA

§ 20.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci
z dnia 19 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. nr 121 poz.591 z pdzniejszymi zmianami).

§ 21.

Bilans oraz rachunek wynikéw Spoéldzielni podlega zatwierdzeniu na Zebraniu
Przedstawicieli Cztonkoéw Spoétdzielni.

§ 22.

Regulamin obowiazuje od 1.11.2003 r.
Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe] w
Lubsku w dniu 29.10.2003 r.



