REGULAMIN
UZYWANIA LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LUBSKU

Regulamin niniejszy okre$la prawa i obowiazki Spoétdzielni i jej administracji,
zwanych dalej Spotdzielnia oraz cztonkow Spoétdzielni i najemcow lokali zwanych dalej
Uzytkownikami.

l. Przepisy ogdélne

§1.

Budynki,budowle oraz wszelkie urzadzenia usytuowane na terenach uzytkowanych
wieczyscie przez Spotdzielnig 1 bgdace majatkiem Spotdzielni,

sa wlasnos$cia wszystkich jej cztonkow. Z tych wzgledow powinny by¢ one otoczone
troskliwa opieka zardwno przez samych cztonkow jak i administracjg Spotdzielni.

§ 2.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochrong lokali spotdzielczych,
utrzymania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkoéw oraz ich otoczenia, zapewnienie
warunkow zgodnego wspolzycia mieszkancow.

2. Do przestrzegania postanowien Regulaminu obowiazani sa:

a) lokatorzyprzez ktorych nalezy rozumie¢ osoby posiadajace tytut prawny do
zajmowanego lokalu , jak zamieszkali cztonkowie Spotdzielni, najemcy (podnajemcy)
mieszkan,

b) mieszkancy-przez ktorych nalezy rozumie¢ lokatoro6w oraz osoby zamieszkujace lub
przebywajace w lokalu za przyzwoleniem lokatorow, jak ich wspétmalzonkowie i inni
cztonkowie rodzin,osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu z lokatorem,
wszelkie inne osoby przebywajace w lokalu,

C) uzytkownicy garazy i lokali uzytkowych potozonych poza obrebem budynkow
mieszkalnych oraz dzierzawcy gruntéw nalezacych do Spoétdzielni.

. Obowiazki Spoldzielni w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkow i urzadzen technicznych, ogélnego uzvtku oraz terenow osiedlowych.

§ 3.



Do podstawowych obowiazkow Spotdzielni w zakresie utrzymania w naleznym stanie
technicznym budynkow, pomieszczen i urzadzen technicznych wspdlnego uzytku oraz
terenow osiedlowych nalezy:

1. Przeprowadzenie biezacych konserwacji, napraw i remontéw — na podstawie
zatwierdzonych planoéw finansowo-rzeczowych, w tym planu remontow.

2. Zapewnianie statlego nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem wszystkich instalacji i
urzadzen technicznych bedacych na majatku Spotdzielni.

3. Pielegnacja i utrzymanie terendw zielonych oraz uzupetnianie i prowadzenie nowych
nasadzen.

4. Naprawa i remonty drog i chodnikow nalezacych do Spoétdzielni.

5. Utrzymywanie w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym terendw i budynkow
(za wyjatkiem mieszkan) oraz pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytku, takich jak:
korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, wozkownie, pralnie,
piaskownice, place zabaw, parkingi, itp.

6. Zapewnienie wlasciwego oznakowania budynkéw, o§wietlenia wej$¢ do budynkow oraz
pomieszczen wspolnego uzytku.

1. Obowiazki Spoldzielni w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego
urzadzen i instalacji wewngtrz mieszkan i lokali.

§4.

Do podstawowych obowiazkow Spotdzielni w zakresie utrzymania nalezytego stanu
technicznego urzadzen i instalacji wewnatrz lokali nalezy:

1. Przeprowadzenie wewnatrz mieszkan i lokali napraw i remontow instalacji:

» wodnej i cieptej wody uzytkowej — piony do pierwszego zaworu
odcinajacego przed licznikiem,
» centralnego ogrzewanieates¢ instalacji wewngtrznej,
» kanalizacyjnejcatos¢ instalacji pionowej,
* elektrycznej — do zabezpieczenia instalacji w mieszkaniu,
* gazowejde zaworow przed urzadzeniami odbiorczymi tacznie
Z tymi zaworami,
* AZART -eatos¢ instalacji z wylaczeniem przedtuzaczy AZART,

2. Biezace utrzymanie w/w instalacji w pomieszczeniach wspolnego uzytku.

3. Zapewnianie systematycznej dostawy ciepta w sezonie grzewczym dla statego utrzymania
temperatury mieszkan w budynkach z c.o. nie nizszej niz 18 ° C.



4. Wspotpraca z dostawcami mediow w zakresie prawidlowej dostawy (gaz, woda, energia
elektryczna) i odbioru ($cieki).

5. Protokolarne odbieranie mieszkania lub lokalu uzytkowego przekazywanego przez

Uzytkownika i jego protokolarne przekazanie nastgpnemu Uzytkownikowi w stanie
technicznym, w jakim zostaly odebrane.

§ 5.

Naprawy i remonty zaliczone do obowiazkoéw Spoétdzielni finansowane sa z funduszu
remontowego 1 eksploatacji, wykonywane sa zgodnie z rocznymi planami remontow
zasobow $otdzielni.

§ 6.

Spotdzielnia ma prawo odmédwienia naprawy w mieszkaniu lub lokalu uzytkowym, ktorego
Uzytkownik zalega z optatami za jego uzytkowanie.

V. Obowiazki Uzytkownikow w zakresie utrzyvmania w nalezytym stanie
technicznym mieszkan i lokali.

§7

Uzytkownik jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny zajmowanego mieszkania i
innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywaé napraw urzadzen techniczno-
sanitarnych stanowiacych wyposazenie mieszkan

§ 8.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym Regulaminie do obowiazkow
Spotdzielni obciazaja Uzytkownikow zajmujacych lokale.

2. Do obowiazkéw Uzytkownikow zajmujacych lokal w budynku Spétdzielni nalezy w
szczegOlnosci:

a) naprawa i wymiana urzadzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu, do ktorych
zalicz si¢:
* wanng taczenie z bateria, syfonem 1 wezykami pod bateria,
* piec kuchenny z wyposazeniem,



b)

c)
d)

* przeptywowy gazowy podgrzewacz wody,
* term¢ gazowa lub elektryczna,

 zlewozmywak z syfonem, bateria i w¢zykami pod baterig,
miske ustgpowa z sedesem i sptuczka wraz z osprzegtem,
« umywalke z syfonem, bateria 1 wezykami pod bateria,
obowiazek odnowienia lokalu polegajacy na:
* malowaniu lub tapetowaniu $cian 1 sufitu z czgstotliwoscia wnikajaca
z wlasciwosci techniczno-estetycznych uzywanych materiatow,
» malowaniu drzwi i okien (obustronnie) oraz grzejnikéw, rur i innych
urzadzen malowanych dla zabezpieczenia ich przed korozja lub
zanieczyszczeniem,

naprawa 1 wymiana parkietow oraz wyktadzin PCV 1 dywanowych,

naprawa i wymiana uszkodg@h zamkow i zamknig¢, okuc, uszczelek, itp.

w drzwiach, oknach i wbudowanych szafach,

naprawa tacznie z wymiang osprzgtu instalacji elektryczne;j,

naprawa lub wymiana podej$¢ wodno-kanalizacyjnych,

naprawa lub wymiana podejs¢ instalacji gazowej od zaworu odcinajacego do urzadzen,
naprawa lub wymiana uszkodzonych sptuczek ustgpowych, zawordéw czerpalnych,
zlewozmywakow 1 umywalek z osprzgtem,

usuwanie przyczyn zatkania przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych w
lokalach mieszkalnych

uzupehienie oszklenia drzwi, okien i loggii,

naprawa lub wymiana przedtuzaczy AZART.

§0.

Wszelkie przerébki budowlanastalacyjne powodujace zmiany w uktadzie
funkcjonalnym i konstrukcyjnym, zmiany wszelkich instalacji oraz montaz dodatkowego
lub zamienngo wyposazenia moga by¢ dokonywane wytacznie za pisemna zgoda
Zarzadu Spotdzielni przy zachowaniu przepisow prawa budowlanego i na koszt
Uzytkownika.

Nie wolno montowa¢ indywidualnych anten RTV, internetowych, SAT, CB i innych

na dachach i docieplonyg@hianach (elewacjach) oraz rozprowadza¢ kable (przewody) po
elewacjach budynkow lub $cianach czesci wspdlnych budynku bez pisemnej zgody
Spoétdzielni.

Anteny samowolnie zamontowane bgda demontowane przez spotdzielnig, a ewentualnie
koszty likwidacji szkdd wokryciu dachowym lub wynikajacych z przeciekow przez dach
na skutek zamontowanej anteny obciazaja wlasciciela tejze anteny.

Nie wolno otwiera¢, manipulowac i dokonywac¢ napraw w tablicach rozdzielczych pradu
elektrycznego, instalacjach gazowych, centr@rogrzewania i innych znajdujacych si¢
poza obrgbem zajmowanego lokalu.

Nie wolno uzywac urzadzen elektrycznych i innych np. CB-radio, powodujacych
zaktocenia w odbiorze programu radiowo-telewizyjnego.



5. Nie wolno uzywa¢ urzadzen technicznych, radiowo-telewizyjnych i innych wywotujacych
halas w czasie ciszy nocnej lub zaktocajacy spokoj sasiadom w godzinach od 20% do 8°.

6. Uzywanie urzadzen elektrycznych (lodowki, zamrazarki, itp.) w pomieszczeniach
piwnicznych jest mozliwe wyltacznie za zgoda Spotdzielni, odptatnie wg wskazan
zainstalowanego podlicznika energii elektryczne,;.

7. Umieszczanie na elewacjach budynkow i na innych obiektach w zasobach Spotdzielni
roznego rodzaju reklam 1 ogloszen jest mozliwe wytacznie za pisemna zgoda Spotdzielni.

8. Zabudowaub okratowanie loggii albo balkonu, a takze zmiany formy stolarki w sposob
naruszajacy wyglad elewacji, dopuszczalne sa wylacznie po otrzymaniu przez
Uzytkownika zgody odpowiedniego organu nadzoru budowlanego i po akceptacji przez
Spotdzielnig.

9. Niedozwobne jest wykonywanie podlaczen do instalacji elektrycznej i gazowej
przebiegajacej w pomieszczeniach wspolnych budynku.

§ 10.

1. Uzytkownicy sa zobowiazani przed okresem zimowym do uszczelnienia okien 1 drzwi
oraz okien piwnicznych przed stratami ciepta, jednak z uwzgl¢dnieniem zapewnienia
warunkéw prawidtowej pracy wentylacji grawitacyjnej (inflirtacji).

2. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
Za zgoda Spotdzielni czgs¢ lokalu mieszkalnego moze by¢ przeznaczona na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie stwarza zagrozen z zakresu bezpieczenstwa i higieny,
nie zakloca spokoju wspotmieszkancéw budynku oraz nie wptywa niszczaco na
substancje mieszkaniowa.

§11.

Do obowiazkéw uzytkownika nalezy natychmiastowe zglaszanie w Spotdzielni zauwazonych
awarii lub uszkodzen instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu, budynku lub jego
otoczeniu, bez wzgledu na przyczyng ich powstawania.

§12.

1. Uzytkownik jest obowiazany do udost¢pnienia mieszkania, piwnicy lub lokalu
pracownikom Spoétdzielni ( administracji, ekspertom, rzeczoznawcom, in.) lub
wykonawcom w celu ustalenia przyczyny awarii, wykonania przegladéw stanu
technicznego wymaganych przepisami prawa budowlanego i realizacji rob6t
remontowych bedacych w zakresie obowiazkéw Spotdzielni.



. Ze wzgledu na dobro ogdtu mieszkancdéw 1 w trosce o ich mienie oraz utrzymanie higieny
w lokalach, kazdy Uzytkownik zobowiazany jest w okreslonym przez Spoétdzielnig

czasie umozliwi¢ wejscie do lokalu komisji Spotdzielni w celu skontrolowania stanu
wewnetrznych urzadzen i1 ogélnego stanu lokalu.

. Spotdzielnia ma prawo do komisyjnego wejscia do mieszkania podczas nieobecnos$ci
Uzytkownika w przypadku powstania awarii zagrazajacej zniszczeniem substancji
budynku lub mienia innychsob. W takim przypadku obowiazkiem Spotdzielni jest
nalezyte zabezpieczenie mieszkania i1 spisania odpowiedniego protokotu.

Obowiazki Uzytkownikow w zakresie utrzymania nalezytego stanu
porzadku, czystosci i estetyki w budynkach, pomieszczeniach ogélnego
uzytku oraz terenow przydomowych.

§13.

. Do obowiazkow Uzytkownikéw nalezy utrzymanie mieszkania wraz z przystugujaca mu
piwnica w nalezytym stanie czysto$ci 1 higieny.

. Wszyscy Uzytkownicy zobowiazani sa do utrzymania czystosci na klatkach schodowych
poprzez solidarne cotygodniowe zamiatanie i zmywanie schodoéw, podestow kondygnaciji,
w przypadku mieszkan na parterze az do drzwi wejSciowych do wiatrotapow.

. Wszyscy Uzytkownicy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicéh i w pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych, w garazach oraz na
zewnatrz budynkow.

. W miejscach wspolnie uzytkowanych przez mieszkancéw tj. w pralniach, suszarniach
1 wozkowniach nie wolno sktadowaé mebli oraz innych przedmiotow.
Pomieszczenia te powintwy¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Nie wolno wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadow,
niedopatkow papierosow, itp.

. Nie wolno wrzuca¢ do muszli klozetowej $mieci, waty, kos$ci, szmat, itp. ani wylewac
tluszczu. W razie zatkania instalacji kanalizacyjneéjytkownicy lokali potozonych
ponad miejscem zapchania rur ponosza koszty usunigcia awarii i niezbednej dezynfekcji.

. Nie wolno wrzuca¢ do pojemnikéw na $mieci twardych i cigzkich przedmiotow jak gruz,
ztom, kamienie, itp. Przedmioty te winny by¢ wywiezione przez Uzytkownika wtasnym

staraniem poza teren Spoétdzielni, na wysypisko $mieci.

. Uzytkownicy sa zobowiazani do segregowania odpaddw, dla ktérych jest prowadzona
selektywna zbiorka oraz do wrzucania ich do odpowiednich pojemnikéw.

. Uzytkownicy, ktérym przywieziono meble, ptody rolne, materiaty budowlane, itp.



Obowiazani sa jak najszybciej uprzatnac teren z pozostato$ci po w/w rzeczach, takze
obszar klatek schodowych i korytarzy piwnicznych, jezeli zostaty zanieczyszczone.

§ 14.

Dywany, chodniki, itp. nalezy trzepa¢ wytacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych

( na trzepaku) w godzinach of’@lo 20°. Nie wolno trzepaé i czys$ci¢ dywanow, poscieli,
kocy, chodnikow, odziezy, Scierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych

i z okien.

VI.

§15

Nie wolno niszczy¢ trawnikow, kwietnikow, krzewdw ani drzew na terenach zasobow
Spotdzielni

Umiejetnie podlewac kwiaty ( z umiarem ) na balkonach i parapetach, tak aby woda nie
zalewata balkonéw 1 okien ponizej oraz nie niszczyta elewacji budynku lub innego mienia
Spotdzielni, badz jej mieszkancow. Skrzynki i doniczki na kwiaty na parapetach i
balkonach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem.

Umiejetnie wiesza¢ odwirowane lub wykrecone pranie na balkonach i loggiach, tak aby
woda nie zalewata balkonow i okien ponizej oraz nie niszczyta elewacji budynku lub
innego mienia Spotdzielni badz jej mieszkancow. Z uwagi na estetyke budynku zaleca si¢
aby suszenie bielizny na balkonach i loggiach odbywato si¢ na poziomie nizszym niz
balustrada.

Na balkonach 1 loggiach nie nalezy przechowywac przedmiotdw oszpecajacych wyglad
budynku.

Nie wolno umieszcza¢ ani przechowywac przez Uzytkownikéw na klatkach schodowych,

a zwlaszcza przed wejsciami do korytarzy piwnicznych oraz na korytarzach piwnicznych
zadnych przedmiotow, jak: rowery, motocykle, wozki dziecigce itp. Za rzeczy tam
postawione Spoétdzielnia nie odpowiada.

Garazowanie i parkowanie samochodow.

§ 16.

Parkowanie samochodow odbywa si¢ na placach, zatoczkach i miejscach postojowych
do tego celu specjalnie przeznaczonych i oznakowanych.

Dopuszczalne jest rowniez parkowanie wzdtuz drog wewnatrzosiedlowych, posiadajacych
chodniki dla pieszych i ciagdw pieszojezdnych, jednakze z zachowaniem wymogow
okreslonych w kodeksie ruchu drogowego.



2. Nie wolno parkowac na placu zabaw, trawnikach i skwerach.

3. Parkowanie samochod6w i motocykli jest dozwolone w miejscach do tego wyznaczonych
1 nie moze utrudnia¢ komunikacji, zagraza¢ bezpieczenstwu ani zaktdcaé spokoju, a takze
powodowac¢ uszkodzen chodnikéw i terendow zielonych.

4. Ustawienie pojazdow na terenie posesji niezgodnie z przepisami, na ciagach dla
pieszych albo w sposdb mogacy utrudni¢ poruszanie si¢ pojazdom specjalnym (Straz
Pozarna, Pogotowie) jest zabronione.

5. Mycie pojazdow samochodowych winno odbywac si¢ w miejscach do tego
przeznaczonych.

6. Zabrania si¢ statego parkowania na terenach posesji samochodow o dopuszczalne;j
masie catkowitej przekraczajacej 2,5 tony np. autobusy, ciagniki rolnicze, pojazdy
specjalne, przyczepy (naczepy) cigzarowe oraz przyczepy campingowe.

7. Przypomina si¢ Uzytkownikom pojazdéw o obowiazku ograniczenia predkosci

poruszania si¢ pojazdow na terenach osiedli i drogach dojazdowych do 30 km/h oraz
zachowani szczegolnej ostrozno$ci w strefach zamieszkania.

VIl. Zasady dobrosasiedzkiego zamieszkiwania w zasobach Spoéldzielni.

§ 17
1. Warunkiem zgodnego i dobrosasiedzkiego zamieszkiwania wszystkich Uzytkownikoéw
Spotdzielni jest wzajemna pomoc i poszanowanie Spokoju.
2. Na terenach zasoboéw Spotdzielni od 22 do 6° obowiazuje cisza nocna.

3. Dzieci powinny bawic¢ si¢ w miejscach do tego celu przeznaczonych (place zabaw,
boiska, itp.).

4. Nalezy przestrzegac aby dzieci nie bawily si¢ obok §mietnikow, na klatkach schodowych
i w korytarzach piwnicznych. Za niewtasciwe zachowanie si¢ dzieci i mtodziezy-jak

brudzenie $cian , hatasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz
niszczenie zielenbdpowiedzialni sa rodzice.

§ 18.

1. Zabrania sie:

* hodowli zwierzat na balkonach i loggiach
» dokarmianie ptakéw na balkonach, loggiach, parapetach i daszkach.



2. Posiadanie w mieszkaniach psow, kotéw 1 innych zwierzat domowych jest dopuszczalne,
o ile zwierzgta te nie zaktocaja spokoju wspotmieszkancom i nie zagrazaja ich zdrowiu, a
ich posiadacze sa w stanie zagwarantowa¢ im odpowiedzialna opieke i przestrzegac
wymogow sanitarno-porzadkowych.

3. Posiadacze psoéw zaliczanych do rasy uznanej za agresywna, obowiazani sa przedtozy¢
w Spoéldzielni zezwolenie wlasciwego organu na utrzymywanie takiego psa.
W przypadku watpliwosci, czy pies utrzymywany w lokalu nie nalezy do rasy uznanej za
agresywna, jego posiadacz obowiazany jest na wezwanie Spotdzielni przedtozy¢
za$wiadczenie zwiazku kynologicznego.
Nie zastosowanie si¢ do powyzszych zapisOw spowoduje zawiadomienie przez
Spotdzielnig organdw $cigania.

4. Psy nalezy wyprowadzaé¢ na smyczy i w kagancu poza obrgbem mieszkania, ze wzgledu
na bezpieczenstwo innych 0so6b oraz na mozliwo$¢ zanieczyszczenia klatki schodowej i
terenu przydomowego. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w
kwiatach, krzewach i drzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenach zasoboéw
Spotdzielni na ten cel nie wyznaczonych jest niedopuszczalne.

5. Zawszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku 1 jego otoczeniu, a zwlaszcza
na terenach zielonycbdpowiadaja ich wlasciciele.

6. Uzytkownicy posiadajacy psa lub kota obowiazani sa do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta.

7. Posiadacze pw lub kotow obowiazani sg do przestrzegania obowiazkowego szczepienia
zwierzat przeciw wsciekliznie. Na wezwanie Spotdzielni posiadacz psa lub kota
obowiazany jest przedlozy¢ zaswiadczenie o szczepieniu zwierzgcia.

8. Na terenach zasobow Spoétdzielni zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat
hodowlanych np. krolikow, szynszyli, itp.

9. Ze wzgledu na bezpieczenstwo innych oséb Uzytkownicy posiadajacy psy lub koty
obowiazani sg bezwzglednie do przestrzegania przepiséw dotyczacych zasad
postepowania w razie wystapienia choroby zakaznej zwierzat.

10. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwltocznie

zawiadomi¢ Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna i Spotdzielnig.

VIll. Zasady zachowania bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

8§19

1. W raze wybuchu pozaru, bez wzglgdu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic¢
straz pozarna, komisariat policji 1 spotdzielni¢. Fatszywe informowanie podlega karze
zgodnie z odrgbnymi przepisami.



2. Dla zapewnienia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru-nie wolno
zastawia¢ korytarzy, przej$¢ piwnicznych 1 klatek schodowych meblami, wozkami,
rowerami, itp.

3. Zabronione jest przechowywanie materialow tatwopalnych, zracych i cuchnacych w
piwnicach, na klatkach schodowych, balkonach, loggiach.

4. Nie wolno pali¢ papierosow oraz uzywac otwartego ognia na klatkach schodowych
| piwnicach.

5. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach pojazdow i urzadzen technicznych z silnikami
spalinowymi jak: motocykle, motorowery, kosiarki, itp.

6. Nie wolno uzywac przyborow gazowych, jezeli przed ich uzyciem lub w czasie uzywania
wyczuwa si¢ charakterystyczna won gazu.
W tym przypadku nalezy:

» zamkna¢ wszystkie kurki przy przyborach oraz zawor przy
gazomierzu,

* dobrze przewietrzy¢ pomieszczenie w ktorym gaz si¢ ulatnia,

» wygasi¢ wszystkie zrodta ognia,

* powiadomi¢ natychmiast zaktad gazowniczy i Spotdzielnig.

IX. Obowiazki Uzytkownikow zwalniajacych mieszkanie lokalne.

§ 20.

Uzytkownicy zwalniajacy lokale zobowigzani sa:

* przekst lokal Spotdzielni wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w stanie wolnym od o0séb 1 rzeczy, ktorych prawa reprezentuja,

* usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia ponadnormatywnego zuzycia
1 uszkodzen oraz dewastacji lokalu, powstatych a winy Uzytkownika
lub oséb, ktorych prawa reprezentuja.

§ 21.

1. Oceny stanu technicznego i estetycznego zwalniania lokalu mieszkalnego dokonuje
rzeczoznawca majatkowy na zlecenie Spétdzielni lub Uzytkownika, ktory ustala
jego warto$¢ rynkowa. Koszty wyceny obciazaja Uzytkownika.

2. Rozliczen Spoldzielni z Uzytkownikami zwalniajacymi lokal z tytutu udziatu, wkiadu,
oplat za mieszkanie dokonuje si¢ wedlug zasad okreslonych w Statucie Spotdzielni i
,Regulaminie rozliczania wktadow mieszkaniowych i budowlanych”.



X.

XI.

Odszkodowania za nieprzestrzeganie postanowien regulaminu.

§ 22.

Za wyrzadzone szkody, dewastacje, zniszczenia i zanieczyszczenia powstate

z udowodnionej winy Uzytkownika ustala si¢ stosowanie odszkodowan pienigznych.
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy Uzytkownika lub jego
domownikow pokrywa w catosci Uzytkownik.

Ustala si¢ nastgpujace wysokosci odszkodowania:

* za zanieczyszczenie, zniszczenie lub uszkodzenie $cian, stopni klatek
schodowych oraz innych elementow budyniysokosci okreslonej
w oparciu o postanowienia kodeksu cywilnego do faktycznych kosztéw
naprawy szkoéd,
» za zniszczenie w drzewostanie i terenach zielenygRekosci okreslonej
odrebnymi przepisami w tym zakresie (ustawy i rozporzadzenia wykonawcze
lub prawo miejscowe),
* za zniszczenia lub zanieczyszczenia dokonane przez zwierz¢ta domowe,
osoby bedace w stanie nietrzezwym lub pod wptywem srodkow
odurzajych, spowodowane w wyniku innych nie wymienionych, lecz
wywolujacych szkode lub ubytek w majatku Spétdzielni-w wysokosci
wynikajacej z rozmiaru szkody,
* za ,, kradziez” wody poza licznikiemsysokos$¢ odszkodowania okresla
~-Regulamin rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi”

Odszkodowanie w przypadku udowodnienia winy od Uzytkownika egzekwuje
administracja Spoldzielni na wniosek Zarzadu Spotdzielni lub innych oséb.

Wobec 0s6b odmawiajacych zaptaty, sprawy podlegajace rozpatrzeniu przez organy

Spoéidzielni, zas w przypadku nieskutecznos$ci dziatan-sprawy kierowane bgda na droge
postgpowania sadowego.

§ 23.

Uzyskane $rodki pieni¢zne od Uzytkownikow z tytutu odszkodowan przeznaczone bgda na
pokrycie kosztow usunigcia szkod 1 zniszczen.

§ 24.

Przepisy koncowe.



. Uzytkownik obowiazany jest do powiadomienia Spotdzielni o wynajeciu lub oddaniu
w bezptatne uzywanie lokalu, jezeli mialoby to na wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spotdzielni-zwigkszenie liczby 0sob korzystajacych z lokalu.

. Uzytkownicy mieszkan zobowiazani sa do przestrzegania przepisow meldunkowych.

. Uzytkownik zobowiazany jest do powiadomienia Spotdzielni o wszelkich istotnych
zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegodlnos$ci o zmianach stanu prawnego lokalu
oraz o zmianach danych os6b zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu
np. narodziny, zgony, rozwody, zameldowania i wymeldowania.

W przypadku pozostawienlokalu niezamieszkatego na okres dluzszy niz jeden miesiac,
Uzytkownik obowiazany jest zawiadomi¢ Spotdzielnig, kto przechowuje klucze od lokalu
oraz podac¢ adres 1 telefon kontaktowy tej osoby.

§ 25.

. Uwagi, skargi 1 zyczenia Uzytkownika, w zaleznosci od ich charakteru, podlegaja
rozpatrzeniu przez organ Spotdzielni zgodnie z zasadami postgpowania
wewnatrzspotdzielczego okreslonymi w Statucie.

Zainteresowany winien by¢ zawiadomiony o sposobie zatatwienia jego sprawy w ciagu
14 dni od zgloszenia, za$ odpowiedz na pisemna skarge powinien otrzymaé w terminie
30 dni od daty jej wptywu do Spoétdzielni.

. Uzytkownikowi przystuguje prawo wniesienia odwotania od decyzji Zarzadu Spoétdzielni
do Rady Nadzorczej Spotdzielni, a nastgpnie do Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
Spotdzielni.

. Decyzje Zebrania Przedstawicieli Cztonkow Spotdzielni sa ostateczne w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym w sprawach okreslonych niniejszym Regulaminem, zas$ dalsze
dochodzenie w sprawach odwotan Uzytkownikéw moze odbywac¢ si¢ na drodze
postgpowania sadowego.

§ 26.

Administracja Spotdzielni zobowigzana jest informowa¢ Uzytkownikéw o biezacych
wydarzeniach np. termin zebrania grupy cztonkowskiej, termin usunigcia awarii, przegladow,
itp. poprzez wywieszanie ogloszen na tablicach informacyjnych na klatce schodowej
budynku. Niedopuszczalne jest przyklejanie ogloszen do $cian i drzwi wejsciowych budynku.

§27

Odpowiedzialnosé.




. W stosunku do Uzytkownikdw nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu, Zarzad Spoétdzielni moze stosowac oprocz odszkodowan pieni¢znych,
réwniez upomnienia i nagany.

. W razie uporczywego 1 zto§liwego naruszenia postanowien Regulaminu-Zarzad
Spotdzielni moze zlozy¢ wniosek do Rady Nadzorczej Spotdzielni o wykluczenie
Uzytkownika ze Spotdzielni lub kierowa¢ wniosek o ukaranie do odpowiednich organdéw
porzadkowych.

. Uchylanie si¢ od przestrzegania postanowien Regulaminu moze spowodowa¢ ukaranie
0sob odpowiedzialnych na podstawie przepisow Kodeksu Wykroczen.

. Niezaleznie od odpowiedzialnosci karnej, Uzytkownik jest zobowiazany do naprawienia
na koszt wtasny wszelkich szk6d wyrzadzonych z jego strony.

. Uzytkownik odpowiada rowniez majatkowo za wszelkie szkody wyrzadzone innym
Uzytkownikom lokali na skutek zaniedban os6b wspdlnie z nim zamieszkatych.

. Za szkody wyrzadzone poprzez osoby matoletnie odpowiedzialno$¢ materialng ponosza
ich rodzice lub opiekunowie. Rodzice i opiekunowie moga rowniez zosta¢ pociagnigci do
odpowiedzialnos$ci karnej za razace naruszenie obowiazkow wynikajacych z wtadzy
rodzicielskie;.

. W przypadku powaznego lub uporczywego naruszenia spokoju lub porzadku
domowego, niszczenia zajmowanego lokalu spotdzielczego albo innego mienia
Spotdzielni, cztonek Spotdzielni moze zosta¢ wykluczony ze Spotdzielni i eksmitowany
z lokalu.

. Jezeli postgpowan opisanych wyzej dopuszcza si¢ wtasciciel lokalu, Rada Nadzorcza
Spotdzielni moze podja¢ uchwalg o sprzedazy jego lokalu w drodze licytacji na przetargu
na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego o egzekucji nieruchomosci.

§ 28

Reguamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Lubsku w dniu 29 kwietnia 2005 roku, uchwala nr 9/05 i obowiazuje od dnia
uchwalenia. Z data ta traci moc Regulamin z dnia 29.10.2003r.



