SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubsku

z dziatalnosci w 2017 roku

Szanowni Panstwo !

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubsku w sktadzie:

- mgr inz. Janusz GotebiewsKi - Prezes Zarzadu

- Jolanta Krol - Zastepca Prezesa,

- Anna Szuszka - Zastepca Prezesa,
Gtowny ksiegowy
do 30.09.2017 .

- Marcin Gorski - Zastepca Prezesa
Gtéwny Ksiegowy

od 01.10.2017r.
zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z postanowien § 63 ust.1
pkt.11 Statutu Spodtdzielni przedstawia Czionkom  Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lubsku doroczng informacje sprawozdawczg z
dziatalnosci  Spétdzielni i sytuacji  ekonomicznej naszego
przedsiebiorstwa spétdzielczego wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2017 roku.

Dziatalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego
koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach okreslonych przez
wiasciwe statutowo organy samorzgdowe Spétdzielni, sformutowane w
rocznym planie finansowo - gospodarczym.

Spoétdzielnia nasza w 2017 roku nie prowadzita dziatalnosci
inwestycyjnej, w zwigzku z czym statutowe cele Spotdzielni realizowane
byty jedynie w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ Spoétdzielni.

Praca Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubsku w roku
sprawozdawczym koncentrowata sie przede wszystkim na:



- dgzeniu do mozliwie najpetniejszej realizacji zatozonego w planach
gospodarczo - finansowych zakresu rzeczowego i finansowego
wykonywanych prac,

- dalszej poprawie ogolnej sytuacji finansowej Spoétdzielni poprzez
prowadzenie skutecznej windykacji z tytutu zaleglych optat za
uzytkowanie lokali a przez to utrzymaniu wiasciwego wskaznika
ptynnosci finansowej,

- racjonalizacji wydatkow i kosztow zaleznych od Spoétdzielni,
- poprawie organizacji i jakosci pracy,

- utrzymaniu dobrych wskaznikow ekonomicznych.

Szanowni Cztonkowie Spoétdzielni Mieszkaniowej:

Dnia 9 wrzesnia 2017 roku weszta w 2zycie ustawa z dnia
20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spotdzielcze.

Nowelizacja ustawy wprowadzita rewolucyjne zmiany dotyczgce
cztonkostwa dla o0sOb posiadajgcych spoétdzielcze lokatorskie Iub
witasnosciowe prawo do lokalu. Czionkostwo stato sie przymusowe.
Zgodnie z nowym brzmieniem przepisow jezeli matzonkowie razem
posiadajg spotdzielcze prawo do lokalu, to tez sg oboje cztonkami.Nie
jest wymagane sktadanie deklaracji czlonkowskiej oraz nie trzeba
wptacac do Spétdzielni ani udziatu, ani wpisowego.

W  przypadku odrebnej wtasnosci, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni — wiasciciel lokalu moze
zdecydowac czy chce zostac cztonkiem Spoétdzielni.

A jesli chce nim zostac, musi ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
Posiadacze odrebnej wlasnosci majg wybor, mogg w kazdej chwili
wystgpi¢ ze Spoétdzielni lub do nie przystgpic.

W przypadku spétdzielczych praw, zeby , pozby¢ sie” cztonkostwa
trzeba zby¢ prawo, poniewaz cztonkostwo w Spétdzielni ustaje, jezeli nie
majg juz Panstwo prawa do lokalu w Spétdzielni. Nie wymaga to juz
dodatkowego dziatania z Panstwa strony. Do tej pory nalezato ztozy¢ w
Spotdzielni pisemne wystgpienie.

W nowej ustawie ustawodawca nie narzuca rozwiedzionym
matzonkom terminu na powiadomienie Spoétdzielni, ktéremu z nich



przypadto prawo lokatorskie. Natomiast, co dla rozwiedzionych
matzonkow na pewno istotne, do czasu rozstrzygniecia tej sprawy
ponosi¢ oni bedg solidarng odpowiedzialnos$¢ za zaptate naleznych optat.

Szanowni Panstwo !

Wyniki dziatalnosci naszej Spoétdzielni w roku 2017 oceniamy
pozytywnie, poniewaz wszystkie podstawowe zadania wazne dla
spotdzielcow i Spoétdzielni - zostaty zrealizowane.

Spétdzielnia zachowata opinie dobrej firmy i wiarygodnego partnera
zarbwno w rozliczeniach z kontrahentami, jak i we wspotpracy z
bankami, Urzedem Skarbowym i ZUS - em.

Niniejsze sprawozdanie Zarzadu jest opracowane na bazie danych
ksiegowych wynikajgcych ze , Sprawozdania o przychodach, kosztach i
wyniku finansowym oraz o naktadach na $rodki trwate od poczatku roku
do konca IV kw.2017 r., bilansu Spoétdzielni oraz rachunku zyskéw i
strat.

Zarzad Spoétdzielni, obowigzki wynikajgce z postanowien § 63 Statutu,
wykonywat na biezgco.

W 2017 roku Zarzad Spédtdzielni Mieszkaniowej w Lubsku odbyt 31
posiedzen, ktore zostaty szczegdtowo zaprotokotowane w protokolarzu
Zarzadu. Podjeto 50 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych przez Zarzad kolegialnie nalezaty:

- sprawy czfonkowsko - mieszkaniowe,
- biezgca analiza zadtuzen czynszowych
- 0cena realizacji zadan i wynikow gospodarczo - finansowych

Ponadto przedmiotem posiedzeh Zarzgdu byty miedzy innymi tematy:

a) sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe w tym :
- przyjmowanie nowych cztonkéw
- przyjmowanie rezygnacji i skreslenia z rejestru cztonkow,
b) analiza kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
c) gospodarka lokalami uzytkowymi, terenami i zasobami
mieszkaniowymi,
d) realizacja wnioskéw Walnego Zgromadzenia oraz innych wnioskow
zgtaszanych w trakcie roku obrachunkowego,
e) wykorzystanie funduszu remontowego,
f) przeprowadzanie przetargdow oraz zatwierdzanie ich wynikow,
g) zatwierdzanie planow remontow,



h) podejmowanie decyzji w sprawach zalegtosci czynszowych,
1) analiza wynikébw wewnetrznych i zewnetrznych kontroli,
]) sprawy pracownicze,
k) analiza przebiegu termomodernizacji budynkow
rozliczenie kosztow.

W roku sprawozdawczym nadal wykonywano prace zwigzane z
dociepleniem budynkow.
Realizowano termomodernizacje budynkow przy ul. Gtowackiego 7-8-9,
Sucharskiego 7-13, Waska 2abc, Waska 5abc, Klonowa 2-6.

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia zajmowata sie przede
wszystkim administrowaniem posiadanych zasobow mieszkaniowych i
uzytkowych.

Ogoétem w Lubsku i w Jasieniu mamy 44 budynki o 1447 mieszkaniach i
73.357,22 m ? powierzchni uzytkowe;.

W Lubsku posiadamy 36 budynkow o 1.150 mieszkaniach i 58.380,12
m?® powierzchni uzytkowej oraz w Jasieniu 8 budynkéw o 297
mieszkaniach i 14.977,10 m? powierzchni uzytkowe;.

Ponadto Spoétdzielnia wynajmowata 15 lokali uzytkowych o powierzchni
1.681,40m?, 3 garaze o pow.54 m? ,wydzierzawiata grunty 17 osobom
o tgcznej powierzchni 686,40m? oraz 29 osobom wydzierzawiata teren
na parkingu przy pl. Viotho na sprzedaz m.in. truskawek, kwiatéw,
warzyw, stoiska z firanami, tekstyliami, artykutami gospodarstwa
domowego oraz chemig gospodarczg.

Budynki znajdujg sie w dwunastu réznych lokalizacjach, co utrudnia ich
administrowanie i zarzgdzanie.

W budynkach tych zamieszkiwato tgcznie 2.9270s6b ,w tym w Jasieniu
614 o0so6b iw Lubsku 2313 osdéb.



Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku w Spoétdzielni
zarejestrowanych bylo ogdétem 1.299 cztonkéw, w tym 2 cztonkow
oczekujgcych na mieszkanie i 8 cztonkdw z podwojnym cztonkostwem.

Ponadto w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwaty, na podstawie umowy
najmu ( bez uprawnien cztonkowskich ) trzy rodziny.

W 2017 roku zawarto ogdétem 7 notarialnych uméw o0 przeniesienie
wiasnosci lokalu —w tym 6 w Lubsku.

Z lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wilasnosci zrealizowano 6 wnioskow, a z wilasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci zrealizowano 1
whniosek.

Na dzien 31.12.2017 roku Spotdzielnia posiadata 1447 mieszkan,
z tego :
- 76 mieszkan o statusie lokatorskiego prawa do lokalu
- 588 mieszkan o statusie wkasnosciowego prawa do lokalu
- 780 mieszkan dla ktorych ustanowiono odrebng wtasnosc¢ lokalu
- 3 mieszkania na warunkach umowy najmu.

Ponadto przyjeto w poczet czionkéw 26 oséb przy jednoczesnym
wystgpieniu z cztonkostwa Spoétdzielni 46 osoby.

Szanowni Cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubsku.

Dla utrzymania budynkéw w dobrym stanie technicznym i
estetycznym wymagane sg niezbedne remonty i konserwacje, ktore w
naszej Spotdzielni wykonywane sg przez grupe 2 konserwatorow.

W administraciji Spétdzielni zatrudnionych byto i jest nadal 9 oséb.

W 2017 roku na prace remontowo - konserwacyjne wydatkowano kwote
1.229.381,90 zt.

Z kwoty 1.229.381,90 zt konserwatorzy Spoétdzielni wykonali prace
remontowo - konserwacyjne na kwote 278.539,90 zt a wykonawstwo
obce bylo na kwote 470.656,00 zt, oraz sptata termomodernizaciji
budynkéw 480.186,00 zt .



Odpis w roku 2017 na fundusz remontowy wyniost - 693.776,75 zt
Koszty na budynkach w 2017 r. wyniosty - 962.405,27 zt
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2017r. wyniost

- 682.585,86 zt

Na powyzsze saldo funduszu sktadajg sie :

21 budynkow zadtuzone na kwote - 77.567,25 zt
lokale uzytkowe na kwote -110.715,76 zt
23 budynki z nadptatg w kwocie -870.873,57zt

Z wazniejszych prac wykonanych w 2017 roku nalezy wymienic:

1.Malowanie drzwi wejsciowych do wiatrotapow i na klatkach
schodowych farbg chlorokauczukowg — 34 szt. - 7.478,25 zi.
2.Zamontowanie podchwytéw PCV na poreczach balustrad schodowych
-431m - 6.463,09 zi.
3. Naprawa fawek przy budynkach — wymiana desek, wymiana tawek
Z oparciem - 3.045,62 zi.
4. Zamontowanie tawek przy budynkach po termomodernizacji:
-15szt. - 3.272,58 zt.
5. Wytozenie kostkg polbruk podtoza przy wiatrotapach i zamontowanie

stojakéw na rowery: -12szt.  -11.704,79 zi.
6. Wysad krzewow, wykonanie opryskow - 2.244 .38 zi.
7. Montaz i demontaz ozdob choinkowych na stupach oswietleniowych
naprawa - 4.689,05 zt.
8. Udraznianie instalacji kanalizacyjnej, wywiewek - 22.635,27 zi.
9. Likwidacja przeciekow wody na instalacji wody cieptej i zimnej,
przy licznikach, zatozenie plomb - 14.397,51 zt.
10.Likwidacja przeciekéw przy grzejnikach, na instalacji centralnego
ogrzewania, w rozdzielniach c.o. - 5.332,58 zi.
11.Naprawa instalacji kanalizacyjnej — wymiana odcinkOw rur w piwnicy
- 3.350,82 zi.

12.Wymiana zaworéw wodnych na cw i zw, naprawa — 5.884,38 zi.
13.Wypompowywanie wody, sprzgtanie korytarzy piwnicznych po

silnych opadach deszczu -4.534,49 z}.
14.0dpowietrzanie instalacji c.0. w pionach, w lokalach mieszkalnych
uzupetnianie wody w ukfadach c.o. -14.342,55 zi.

15.Naprawa lub wymiana w stolarce drzwiowej — w drzwiach
wejsciowych do budynkdw, na klatki schodowe, do piwnic,
pomieszczen gospodarczych — zamkow, klamek, samozamykaczy,



zawiasow , stopek -17.579,45 zit.
16.Uzupetnienie piasku w piaskownicach, naprawa piaskownic
- 2.795,47 zi.
17 .Naprawa opasek z polbruku, naprawa chodnikéw- 5.965,93 zi.
18.Usuniecie przeciekdw z dachu, z rynien —naprawa,czyszczenie
rynien - 6.619,96 zi.
19. Naprawa komindéw, wykonanie i zamontowanie deflektoréw,
przedtuzenie wywiewek z wc ponad kominy, naprawa opierzen
- 11.997,27 zi.

- likwidacja usterek i awarii zgtoszonych przez lokatoréw - 1845
zgtoszen (w 2016r.- 1955).

W 2017 roku w zwigzku ze zmiang zapisdw w Statucie Spotdzielni
dotyczgcych m.in. przedmiotu dziatalnosci wykonywaliSmy ustugi

lokatorskie. Wykonali§my ustugi na kwote 2.002,02 zt.

W oparciu o opracowany plan gospodarczo — finansowy na 2017 rok
ustalono odpis na fundusz remontowy w wysokosci 0,30 zt/ m? do 2,20
zlm® powierzchni uzytkowej oraz odpis na optaty eksploatacyjne w
wysokoséci od 1,23 zt / m? do 1,58 zm?® powierzchni uzytkowe;.

Spotdzielnia za rok 2017 uzyskata zysk =z dziatalnosci
opodatkowanej w kwocie 154.734,01 zi, ktéry przeznaczony zostanie
na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Stan $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych Spoétdzielni oraz
biezgce realizowanie zobowigzan wobec kontrahentdéw $wiadczg o
utrzymaniu przez Spétdzielnie ptynnosci finansowe;.

Szanowni Panstwo !

Statym tematem posiedzen Zarzgdu byty i sg zadtuzenia cztonkéw
z tytutu optfat czynszowych.
Zarzad Spotdzielni podejmowat i podejmuje wiele dziatan wobec
cztonkéw z zadtuzeniami, miedzy innymi :



- zapraszanie na posiedzenia Zarzadu,

- proponowanie zawarcia ugody na sptate zadtuzenia,

- proponowanie zaciggniecia kredytu w Banku na sptate zadtuzenia na
wynegocjowanych przez Zarzad preferencyjnych warunkach ( odsetki
od kredytu nizsze niz odsetki ustawowe ),

- proponowanie zamiany mieszkania,

- proponowanie ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy,

- zatrudnianie, w pierwszej kolejnosci, na staze absolwenckie osoby z
rodzin cztonkéw Spdtdzielni Mieszkaniowej,

- zatrudnianie, w miare mozliwosci, na prace interwencyjne,
- wysyfanie wezwan o zaptate,
- kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego,

- nadanie biegu sciggania naleznosci na podstawie wyrokoéw sgdowych
wigcznie z kierowaniem spraw do Komornika,

- kierowanie oséb uporczywie uchylajgcych sie od ptacenia czynszu na
posiedzenia Rady Nadzorczej o wykluczenie lub wykreslenie z
cztonkostwa Spétdzielni,

- wykonywanie eksmisiji,

- odcinanie doptywu wody.

Dzieki ciagtej pracy wszystkich osob zatrudnionych w Spotdzielni,

konsekwencji w podejmowanych dziataniach i skutecznosci windykaciji

naleznosci rok 2017 byt kolejnym rokiem stabilizacji zadtuzen
czynszowych.

Zadtuzenie z tytutu optat czynszowych na koniec 2017 roku wynosito
232.617,48 zt, procentowy wskaznik zalegtosci wynosit — 3,23 %.

Na w/w kwote zadtuzenia sktadaty sie zalegtosci :



- lokale mieszkalne- 212.279,30 zt - procentowy wskaznik zalegtosci
wynosit -2,98 %

- lokale uzytkowe -20.338,18 zt - procentowy wskaznik zalegtosci
wynosit -5,39 % .
Na wyzej wymieniong kwote zadtuzenia lokali mieszkalnych sktadajg sie:

- zalegtosci jednomiesieczne i mniej

- 62.024,53 zt
- zalegtosci dwumiesieczne - 11.166,16 zt
- zalegtosci trzymiesieczne - 14.991,80 zt
- pozostate - 124.096,81 zt

W tym miejscu chciatbym, w imieniu cztonkow Zarzagdu i swoim wiasnym,
serdecznie podziekowa¢ wszystkim osobom, ktére rozumiejgc idee
spotdzielczosci nalezycie wykonujg swoje obowigzki poprzez przede
wszystkim terminowe regulowanie zobowigzan czynszowych.

W 2017 roku wobec os6b zalegajacych z zaptatg naleznosci
czynszowych ztozono 19 pozwow sgdowych, z tego 2 wycofano z uwagi
na uregulowanie naleznosci.

Do komornika zlozono 9 wnioskdbw wraz z prawomocnymi
wyrokami sgdowymi celem Sciggniecia naleznosci w egzekucji
komorniczej. Egzekucja komornicza zostala zakohczona wobec 1
rodziny.

W roku 2017 r. wykonano llicytacje lokalu mieszkalnego, o statusie
odrebnej wtasnosci, wraz z lokatorem.

Szanowni Panstwo !

Na dzien  31.12.2017 r. koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j
innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi wyniosty:

- 6.849.820,86 zt
z tego:

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - 6.676.791,80zt



- koszty z pozostatej dziatalnosci operacyjne; - 173.029,06 zt

Nalezne przychody Spoétdzielni na pokrycie kosztow wyniosto
- 6.854.127,98 zt

z tego:

- przychody ze sprzedazy ustug eksploatacyjnych
-6.521.819,13 zt
- przychody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej — 332.308,85 zi.

Roznica miedzy kosztami a przychodami stanowi niedobor w kwocie
4.307,12 zt.
CO stanowi:

- wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ( niedobor )
-154.972,67 zt z tego:
- nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wynosi 58.283,65 zt
- nadwyzka kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wynosi 213.256,32 zt

- wynik na dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
zysk brutto 191.030,01 zi.

W Spotdzielni nie wystepuje dochdd do opodatkowania w czesci
dotyczgcej gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Koszty, przychody
oraz wyniki na poszczegolnych dziatalno$ciach za 2017 r. zostaty
przedstawione jako suma kosztoéw i przychoddéw na nieruchomosciach.
Zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a
przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody Iub koszty i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Za 2017 rok niedobdér przychodow na GZM nad kosztami w kwocie
154.972,67 zt zostat przeniesiony na rozliczenia miedzy okresowe
kosztow ( konto 647 ).

Zysk brutto 191.030,01 zt stanowigcy nadwyzke przychoddéw z najmu
lokali uzytkowych, dzierzawy terendw, a takze przychoddéw pozostatych
operacyjnych i finansowych nad kosztami tych dziatalnosci,po
skorygowaniu o podatek dochodowy od osob prawnych w kwocie



36.296,00 zamknat rok 2017 nadwyzkg bilansowg netto w wysokosci
154.734,01 ( podatek dochodowy od oséb prawnych od dziatalnosci
gospodarczej wyliczony zgodnie z art. 17 ust.1.pkt 44 ustawy z dnia 15
luty 1992 r. Dz.U. z 2000 r. Nr 54 poz. 654 z p6zn.zmianami ).

Zysk netto stanowi nadwyzke bilansowg Spétdzielni, ktéry podlega
podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia wedtug
przepiséw art.76 Ustawy Prawo Spétdzielcze na pokrycie niedoboru na
GZM.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni, zgodnie z art.38 & 1 pkt.2
Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze, podlega zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

Sprawozdanie flnansowe sporzgdzone na dzieAh 31.12.2017r
.przedstawia sytuacje majgtkowa, finansowg i dochodowg Spétdzielni.

Na dzien 31.12.2017 r. po stronie aktywow i pasywow suma bilansowa
zamyka sie kwotg 20.825.149,19 zt.

W rachunku zysku i strat wykazano zysk netto w kwocie 154.734,01 zi.
Wartos¢ majagtku trwatego ogotem netto Spotdzielni na dzien 31.12.2017
roku wyniést 16.153.020,43 zt.

Naleznosci dtugoterminowe na dzien 31.12.2017 r. wynoszg
2 .788.644,28 zt i zwiekszyty sie o kwotel.343.968,55, sg to naleznosci
z tytutu termomodernizacji budynkow mieszkalnych.

Majatek obrotowy w tym:

Zapasy magazynowe, gtownie materialy przeznaczone na biezacg
konserwacje i remonty na dzien 31.12.2017 r. wynoszg 22.373,52 zi.

Naleznosci krotkoterminowe na dzien 31.12.2017 r. wyniosty
358.038,33 zi.

W naleznosciach krotkoterminowych wykazano zadtuzenie
uzytkownikow lokali wobec Spéfdzielni z tytulu niezachowania
statutowych terminébw wnoszenia opftat na kwote 212.279,30zt,
naleznosci zwigzane ze sprzedazg ustug w wysokosci 145.759,03 zi.

Na dzien 31.12.2017 r. srodki pieniezne wynosity 1.784.714, 66 zi,
w kasie i na rachunkach bankowych 188.283,71 zt, inne srodki pieniezne
(lokaty terminowe wolnych $rodkéw pienieznych ) 1596.430,95 zt.



Wolne srodki finansowe Iokowane byly w bankach na lokatach
terminowych, co przyniosto wymierne korzysci w postaci uzyskanych
odsetek w kwocie 29.283,31 zi.

Salda rachunkow bankowych zostaty potwierdzone z bankami.
Gotoéwka w kasie zostata zinwentaryzowana.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w wysokosci 567.915,05
zt wykazano kwote funduszu remontowego- nadwyzka kosztow nad
przychodami w 21 budynkach w wysokosci 77.567,95 zt, na lokalach
uzytkowych w wysokosci 110.715,76 zt oraz nadwyzke kosztow nad
przychodami na nieruchomosciach w wysokosci 379.631,34 zt.

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 1.939.087,20 zi, - stanowig
naleznos¢ cztonkow z tytutu wkltadow mieszkaniowych. Naleznos¢
powstata w zwigzku z termomodernizacjg budynkow, roztozona jest na
ponad 10 lat, zgodnie z umowami kredytowymi.

Na dzien 31.12.2017 r. kapitat (fundusz) wtasny Spoétdzielni wynosi
13.275.098.05 zt w tym: fundusz podstawowy 11.911.986,97 zt .

Zysk netto 154.734,01 zt — wynik finansowy stanowi wartos¢ netto na
pozostatej dziatalnosci podlegajgcej opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania na dzien 31.12.2017 r.
wyniosty 7.550.051,13 zt w tym: rezerwy na zobowigzania ( utworzone
na nagrody jubileuszowe ) w wysokosci 70.491,69 zt do wyptaty w
latach nastepnych.

Zobowigzania dtugoterminowe w wysokos$ci 4.322.483,57 zt jest to
wartos¢ do sptaty dtugoterminowych  kredytdw mieszkaniowych
zaciggnietych na termomodernizacje budynkoéw. Salda potwierdzone
przez banki.

Zobowigzania krotkoterminowe na dzien 31.12.2017 r. wyniosty
3.098.635,22 zt w tym: z tytutu dostaw i ustug, podatkdw, ubezpieczen
spotecznych, wynagrodzen i pozostatych zobowigzan na kwote
1.825.408,95 zt kredyty do sptaty w roku 2018 na kwote 402.352,70 zt
oraz fundusz remontowy w wysokosci 870.873,57 zt.

Nie wystepujg zobowigzania przeterminowane.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wynoszg 58.440,65 zt.
Na koncie tym widnieje nadwyzka przychodéw nad kosztami w 8
budynkach.



Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w roku
nastepnym:

- nie wystgpity zdarzenia istotne wptywajgce na dziatalno$¢ Spotdzielni
w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia
sporzgdzenia sprawozdania finansowego,

- aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spoéfdzielni nie jest
zagrozona — nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dalszej dziatalnosci finansowej Spotdzielni: nie istnieje
ryzyko utraty ptynnosci finansowej, korzystnie ksztattujg sie kluczowe
wskazniki finansowe, Spoétdzielnia terminowo reguluje zobowigzania
wobec dostawcow, rozrachunki publicznoprawne, $rodki finansowe
zabezpieczajg wyptaty wynagrodzen pracownikom.

Wskazniki pokrycia aktywéw obrotowych Spotdzielni kapitatem
krotkoterminowym i ogolnego zadtuzenia do tgcznej wartosci pasywow
sg na bezpiecznym poziomie,

-prowadzona przez Zarzad i Rade Nadzorczg Spoétdzielni konsekwentna
polityka gospodarcza przyczynia sie do obnizenia kosztow utrzymania
zasobow mieszkaniowych, w efekcie wzrost optat jest w gtdwnej mierze
konsekwencjg rosngcych nieustannie kosztow zewnetrznych
niezaleznych od Spoétdzielni.

Przedstawione w sprawozdaniu dane liczbowe, ich interpretacja i
wskazniki ekonomiczne sSwiadczg o stabilnej i dobrej sytuacji we
wszystkich istotnych aspektach dziatalnosci Spotdzielni w 2017 roku
tworzac pozytywny wizerunek Spotdzielni jako rzetelnego zarzadcy nie
tylko zasobow mieszkaniowych.Podstawe dobrze funkcjonujgcego
systemu stanowi kompetentna i zaangazowana kadra oraz dobra
wspotpraca z Radg Nadzorcza.

Zasoby utrzymywane sg w odpowiednim stanie technicznym
zapewniajgc mieszkancom bezpieczne uzytkowanie budynkéw i ich
otoczenia.

W 2017 roku na realizacje wszystkich zamierzen nie miaty
negatywnego wptywu zadne czynniki zewnetrzne. Nie odnotowujemy tez
zadnych zagrozen zewnetrznych dla dalszego rozwoju. Istotny wptyw na
realizacje obowigzkéw statutowych i szeroko zakrojonych planéw majg
akceptacja i zaangazowanie mieszkancow totez stanowi to przedmiot
podejmowanych dziatan oraz plandw i rekojmie ich realizacji.



Sprawozdania  finansowe  Spoétdzielni Mieszkaniowej  zostaly
sporzgdzone zgodnie z wymogami i zasadami rachunkowosci,
stosowanymi w sposob ciggty, na prawidlowo prowadzonych ksiegach
rachunkowych, przedstawiajgcych rzetelne informacje istotne dla oceny
sytuacji majgtkowej i finansowej Spoétdzielni.

Szanowni Panstwo na Walnym Zgromadzeniu dnia 23.06.2017
roku nie zgtoszono zadnych wnioskow.

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Zarzad Spotdzielni

Mieszkaniowej w Lubsku sktada serdeczne podziekowania wszystkim
osobom i instytucjom, ktore w jakikolwiek sposob przyczynity sie do
realizacji przedstawionych zadan, a zwiaszcza dziataczom organdw
samorzgdowych Spotdzielni, ktérzy na biezgco sprawowali funkcje
nadzorczo — kontrolne nad pracg Zarzadu i Spotdzielni oraz wszystkim
cztonkom naszej Spotdzielni, ktérzy konstruktywnie wspotpracowali z
pracownikami Spotdzielni przy realizacji zadan wspomagajgc nas swojg
wiedzg i doswiadczeniem.
Dziekujemy bardzo serdecznie wszystkim mieszkancom za wszelkie
uwagi i spostrzezenia. Zaréwno te negatywne — poniewaz one stanowig
site napedowg i sg motywacjg do dalszej pracy oraz te pozytywne
poniewaz one $wiadczg o0 celowosci wykonywanej pracy |
podejmowanych roznych dziatan. Dziekujemy za wyrozumiatosC i
wspdlng prace stuzgcg dobru Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubsku.

Jednoczesnie prosimy Panstwa o wnikliwe przeanalizowanie tresci w
przedstawionym sprawozdaniu Zarzgdu oraz o jego przyjecie.

Dziekuje Panstwu za uwage.



